CONTRATTO DI HOUSING

TRA

AQUILA SVILUPPO S.p.A., in liquidazione con sede legale in

L’Aquila, Via C. Mazzarino n. 100, codice fiscale e iscrizione nel

Registro delle Ifnprese di L’Aquila 01603400662 in persona del

Presidente del Collegio dei Liquidatori avv. Pasquale Ambrogio , in

virtt dei poteri a lui conferiti dal Collegio stesso con delibera del ...

(di seguito indicata come “Aquila Sviluppo” e/o “Locatore”);

E

SELEX COMMUNICATIONS S.p.A., una societa’soggetta a

Direzione e coordinamento di Finmeccanica Societa’per Azioni, con|

sede legale in Genova, Via R. Pieragostini 80, C.F. e numero di

iscrizione al registro delle imprese di Genova 00808100010, in

persona del suo Amministratore Delegato e legale rappresentante,

DT. Giancarlo Grasso, (di seguitc indicata come  “Selex” €/0
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Aquila_Sviluppo di alcuni_servizi connessi all'utilizzo da parte di

Selex, a titolo di locazione, di una porzione del complesso

immobiliare sito in L’Aquila, Localita Boschetto di Pile:




b) a seguito del sisma che ha colpito la provincia de L’Aquila

nell’aprile 2009 la porzione di cui sopra erisultata gravemente

danneggiata e per lungo tempo inagibile, necessitando di ingenti e

radicali interventi di recupero;

¢) perdurando l'inagibilita’ della porzione locata ed in ragione delle

tempistiche necessarie per il completamento dei lavori di recupero,

Selex ha manifestato I'intenzione di poter disporre, nell’ambito dello

stesso complesso immobiliare, di spazi tali da consentire la ripresa

completa della propria attivita’;

d) Aquila Sviluppo ha manifestato la propria disponibilita’a

concedere in locazione a Selex, sempre all'interno del complesso

immobiliare predetto, nuove aree, idonee a soddisfare le esigenze di

quest’ultima;

e) Le Parti, sottoscrivendo pertanto in data odierna il contratto di

locazione relativo alle nuove aree, intendono regolare mediante 1l

presefite contratto di housing I'erogazione dei servizi che Aquila

Sviluppo verra'a svolgere i favore di dette aree;

intacpranta dal-vrecante rantrat: 1 11 (A3 ce +o-definita-eora
mtegrante-derpresente-contratto-arnousimng (arseguitoaeinitocome
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Contratto™);le Parti-convengono-estipulano-quantosegue

Con_riferimento._alle pnrzinni immobiliari oggetto del contratto_di

locazione di cui in premessa e), Aquila Sviluppo si impegna a

svolgere i servizi di housing individuati e descritti nell’allegato 2).

Art. 2 — Durata




La durata del presente Contratto €’ stabilita in anni sei, con inizio dal

1 Giugno 2010 per terminare il 31 Maggio 2016. Alla scadenza il

contratto si rinnovera tacitamente per ulteriori sei anni. E’ concessa a

Selex la facolta di recedere dal Contratto in qualsiasi momento, anche

parzialmente, con un preavviso scritto di almeno mesi 6 (sei), da

inviare ad Aquila Sviluppo a mezzo lettera raccomandata a.r.: il

recesso potra’ essere esercitato anche durante i primi sei anni di

validita’del Contratto.

Art. 3 — Corrispettivo

Il corrispettivo complessivo per i servizi indicati nell’allegato 2)

e’stabilito in Euro 185.000 (centoottantacinquemila/00) all’anno +

IVA (parte fissa), fatta eccezione per i servizi per i quali e’ previsto un

corrispettivo variabile in funzione .dei consumi effettivi (parte

variabile).

Il pagamento della parte fissa sara etfettuato da Selex in 4 (quattro)

rate trimestrali anticipate, tutte di uguale importo, che dovranno

€ssere corTisposte entro il giormo cinque del primo mese del trimestre
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successivo; per il primo pagamento da effettuarsi nel mese di Giugno

trimestre precedente e con conguaglio sulla_rate del trimestre

si fara’riferimento ai consumi risultanti nel primo trimestre 2009 in

forza del contratto di housing di cui al punto a) delle premesse




11 corripettivo di cui sopra sara’aggiornato di anno in anno, sia per la

parte fissa che per quella variabile, in considerazione degli eventuali e

comprovati aumenti di costo che dovessero intervenire a carico di

Aquila Sviluppo per 'esecuzione dei servizi.

Art. 4 — Interruzione/sospensicne erogazione Servizi

Qualora per qualsivoglia motivo, anche di forza maggiore, Aquila

Sviluppo non fosse in grado di fornire tutti o alcuni dei servizi

indicati nell’allegato 2) ovvero di fornirli cosi’come descritto nel

medesimo allegato, dovra’informarne tempestivamente Selex entro e

non oltre due giorni lavorativi da quando sia venuta a conoscenza di

tale situazione: Selex avra’in tal caso la facolta’di provvedere

autonomamente, anche rivolgendosi a terzi, per il tempo

strettamente necessario al ripristino della fornitura del servizio da

parte di Aquila Sviluppo, restando inteso che per tale periodo non

verra'corrisposto ad Aquila Sviluppo 1l corrispettivo relativo al

Servizio/Servizi  non formito/i, oltre al tiaddebito dell'eventuale

maggior costo sostenuto da Setex; Aquita Svituppo non risponderain
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E espressamente vietata a-Selex la_cessione del Contratto a terzi; la

€HEEr it

violazione di tale clausola comportera la risoluzione per patto

espresso del presente Contratto. Non costituisce cessione ai fine del

presente articolo, ed € quindi liberamente consentito, il




trasferimento del Contratto, a qualsiasi titolo, a societa’facenti parte

dello stesso Gruppo societario di appartenenza di Selex.

Art. 6 — Deposito cauzionale

Le Parti si danno atto che Aquila Sviluppo potra’richiedere a Selex

un deposito cauzionale, anche a mezzo polizza fideiussoria, per un

importo pari a tre rate del corrsispettivo fisso di cui all’articolo 3; la

polizza verra’annullata, ovvero il deposito verra’restituito,

maggiorato degli interessi legali nel frattempo maturati, alla

cessazione del Contratto, previa verifica dell’adempimento da parte

di Selex degli obblighi contrattuali relativi.

Art. 7 — Spese registrazione contratto

Le spese di registrazione del presente Contratto sono a carico di

Selex, cosi’come le spese di bollo e quietanza. L'onere della

registrazione del presente Contratto e dei successivi rinnovi € posto a

carico di Aquila Sviluppo.

ATFt. 8 — Rinvio

Perquanto nom previsto dal presente Contratto si fa riferimento aita
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Contratio le Parti pcprnccampntp convengono che nnrp_ppfpntp al

decidere sara’il Foro di Roma, con_esclusione di qualsiasi altro Foro.

In ogni caso, prima della proposizione del giudizio, le Parti si

impegnano, concordando che cio’costituira’ condizione di

rocedibilita’del giudizio stesso, ad avviare obbligatoriamente un




tentativo di conciliazione tra i rispettivi vertici societari : a tale scopo

la Parte interessata deve inviare all’altra una comunicazione ove

espone i motivi della controversia e richiede un incontro, da tenersi

entro i successivi dieci giorni lavorativi: trascorso inutilmente tale

periodo , ovvero non essendo stato raggiunto in tale incontro un

accordo conciliativo, la Parte che ha dato impulso al tentativo

sara’libera di adire il Foro competente.

Il presente Contratto e’risultato di una libera contrattazione tra le

Parti per cui non trovano applicazione le previsioni di cui agli articoli

1341 e 1342 del Codice Civile.

L’Aquila/Roma /] 576/ I/LO[O

Letto confermato e sottoscritto
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All. 2

AQUILA SVILUPPO S.p.A.

Localita Boschetto di Pile

Descrizione dei servizi forniti

alla Selex Communications S.p.A.



1) GESTIONE E MANUTENZIONE IMPIANTI GENERALI E IMMOBILI

Manutenzione immobili

La manutenzione ordinaria degli immobili e i piccoli interventi di manutenzione quali riparazione serrature,
maniglie, tende alla veneziana , sostituzione lampadine o neon fulminati, piccoli interventi idraulici,
disocclusione tratti fognari ecc, sono effettuati con interventi specifici su segnalazione scritta inviata alla Aquila
Sviluppo — Ufficio Tecnico Manutenzione, ¢.a. Sig. Venettacci.

Gestione servizi e impianti
La gestione dei servizi e degli impianti & effettuata da personale qualificato alle dirette dipendenze di Aquila

Sviluppo o di sue appaltatrici. In tal caso Aquila Sviluppo si rende comunque garante della qualita del servizio

Ureso T

E' cura di Aquila Sviluppo segnalare alle aziende il nominativo del responsabile dei servizi al quale riferirsi per i
casi di urgenza. :
La sostituzione delle parti di consumo degli impianti viene effettuata man mano che se ne rileva la necessita nel
corso delle verifiche programmate secondo planning specifico.
In particolare, a titolo esemplificativo ma non esaustivo, viene effettuata la manutenzione programmata dei
seguenti impianti:

o rete acqua industriale;

s rete acqua potabile;

e addolcitori ;
trattamento acque nere;

e irrigazione.
Periodicamente vengono effettuati controlli e verifiche sugli strumenti di regolazione e misura e vengono
effettuati prelievi di acqua da sottoporre ad analisi.
Viene effettuata la manutenzione programmata agli impianti ascensori e di illuminazione aree esterne, alla rete
antincendio e al gruppo elettrogeno
Quest'ultimo alimenta in caso di necessita le pompe dell'impianto antincendio,'impianto delf'illuminazione di
emergenza esterna e interna agli immobili,le aperture dei cancelli d'ingresso.
L’illuminazione dei piazzali lungo la recinzione avviene a partire dal crepuscolo con impianto tutta notte/mezza
notte fino ad un'ora dopo l'alba
Gli idranti mobili sono verificati ogni 6 mesi da ditta specializzata che provvede alleventuale ritiro, ricarica e
riposizionamento con etichetta datata.
Le manichette e l'intero impianto fisso antincendio vengono verificati mensiimente.
L'impianto rilevazione fumi e allarme antincendio viene monitorato attraverso centralina ubicata nella portineria.
Interventi di urgenza sono demandati al presidio di vigilanza in portineria che segnala in tempo reale le urgenze
agli addetti di turno reperibili o, in caso di incendio, ai Vigili del Fuoco
1 gruppi di continuita alimentano il server per il circuito di rivelazione fumi e allarme incendi e il centralino
telefonico.
Per gli impianti di riscaldamento e condizionamento viene assicurato il pronto intervento per 5 giorni alla
settimana e viene data la reperibilita nei giorni di sabato, domenica e festivi
Per gli altri impianti,in caso di emergenza & assicurato !'intervento immediato dal lunedi al venerdi durante il
normale orario lavorativo (dalle 08:00 alle 17:00) .
Il sabato, la domenica e negli orari extralavorativi (dalle 17:00 alle 08:00) & previsto I'intervento entro le 2 ore.
Nel corso della gicrnata vengono effettuate n. 2 visite ispettive di controllo agli impianti di riscaldamento o
condizionamento !
Il sito & dotato di cabina di trasformazione di energia elettrica 20000/400 Volts con trasformatori in resina da
1600 Kva, rete di terra, quadri di distribuzione locali all'interno dei singoli immobili distinti per f.e.m. e -
lluminazione
Negli edifici con destinazione produttiva sono installate blindosbarre.
Per i servizi su descritti, eventuali prestazioni al di fuori degli orari dei turni di normale lavorazione dovranno
essere richieste ad Aquila Sviluppo tempestivamente per iscritto dalle Aziende interessate.
Disponibilita e caratteristiche
La fornitura di energia elettrica & garantita 7 giorni alla settimana per 24 ore al giorno. in caso di mancata
erogazione da parte dell'Ente distributore/erogatore, entrera in funzione il gruppo elettrogeno per assicurare
energia ai circuiti essenziali alla sicurezza.
La fornitura di acqua potabile & assicurata per 24 ore/g per 7 gg/settimana
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La fornitura di acqua industriale & assicurata per la durata del normale turno lavorativo (dal lunedi al venerdi)ed
& disponibile su richiesta fuori orario lavoro e/o sabato e domenica.

Non viene fornito direttamente gas metano per impianti produttivi o impianti autonomi di
riscaldamento/condizionamento

Viene fornita aria compressa attraverso idoneo impianto di distribuzione.

Viene assicurato il benessere ambientale per n. 5 gg/ settimana per 24 ore/giorno all'interno degli immobili
nell'ambito del seguente campo di variabilita:

-INVERNO: Temp. Interna: 19°C +/-1°C U.R. 50% +/-5 con Temp. est. super. a—10°C

- ESTATE Temp int minore di 26° C +/- 1° C U.R.50% +/-5 con Temp. Est. Infer. a+ 32°C

L’ aria condizionata e il riscaldamento possono essere resi disponibili su richiesta per il 6° giorno della
settimana anche per 24 h/g.

2. SERVIZIO SANITARIO AZIENDALE PER CONTO TERZI

1 Medicina del Lavoro e Primo Soccorso

Vengono garantite tutte le prestazioni previste da Legislazione e Accordi Sindacali, espresse nei tempi e
modi stabiliti. In particolare:

- Altivita di Primo Soccorso, sia presso I'Infermeria sia presso le sale di lavoro.

- Formulazione e attuazione dei Programmi di Sorveglianza Sanitaria da parte dei Medici
Competenti.

- Coordinamento Medici Competenti.

- Effettuazione visite e esami specialistici integrativi richiesti dai Medici Competenti.

-  Effettuazione visite di assunzione.

-  Effettuazione visite preventive, periodiche e su richiesta dei lavoratori.

-  Effettuazione visite per trasferte estere.

- QGestione complessiva delle Campagne Preventive previste da Accordi Sindacali (Pap-test
e visite senologiche).

- Gestione rapporti con laboratori esterni

- per effettuazione di-analisi emato-chimiche.

- Organizzazione e esecuzione esami emato-chimici.

- Effettuazione esami strumentali (audiometrie, spirometrie).

- Stesura Relazioni Sanitarie Annuali.

-  Effettuazione campagne di prevenzione previste da Accordi Sindacali o da iniziative
aziendali.

2 Servizio Infermeria
2.1 Svolgimento di tutte le attivita paramediche necessarie, dalle ore 08.00 alle 16.45. In particolare:

- Primo Soccorso e medicazioni semplici.

- Partecipazione attiva alle Squadre di Emergenza.

- Misurazione Pressione Arteriosa e temperatura corporea.

- Somministrazione farmaci e terapia intramuscolare, su prescrizione medica.

- Organizzazione operativa Campagne Preventive previste da Accordi Sindacali (Pap-test e
visite senologiche).

- Gestione Magazzino Farmaci e attrezzature infermieristiche.

- Mantenimento in efficienza delle Dotazioni di Legge.

- Compilazione moduli per infortuni sul lavoro di competenza dell'Infermeria.

2.2 Gestione operativa diretta di supporto ai Medici Competenti per attuazione Programmi di Sorveglianza
Sanitaria. In particolare:

- Caricamento e aggiornamento dati per i Programmi di Sorveglianza Sanitaria.
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- Rapporto diretto con i Medici Competenti e le sale di lavoro per la convocazione a visita dei
lavoratori.

- Rapporti con medici esterni per pianificazione e attuazione visite e accertamenti
integrativi.

3.Medici Competenti

li Medico Competente effettua tutte le prestazioni di cui alla normativa vigente.
in particolare:

- Accertamenti sanitari preventivi, periodici, di assunzione.

----Visite correlate a rischi professionali, richieste dai lavoratori.

- Formulazione giudizio di idoneita a specifica mansione.

- Attivazione e aggiornamento di una cartelle sanitaria e di rischio, per ciascun lavoratore
sottoposto a sorveglianza sanitaria.

- Informazione ai lavoratori su risultati e significati degli accertamenti sanitari ai quali
vengono sottoposti.

- Partecipazione alle riunioni periodiche di prevenzione e protezione, convocate dal datore
di lavoro, e comunicazione in tali sedi ai rappresentanti dei lavoratori:

o dei risultati (anonimi e collettivi) derivanti dagli accertamenti
clinici e strumentali ai quali sono stati sottoposti i lavoratoti;

o delle consequenziali valutazioni.

-  Effettuazione, almeno due volte 'anno, congiuntamente al Responsabile del Servizio di
Prev. e Protez.,di ispezioni negli ambienti di lavoro.

- Redazione dei Programmi di Sorveglianza Sanitaria e pianificazione delle visite.

- Collaberazione all'attivita di formazione e informazione dei lavoratori.

- Collaborazione con il Responsabile del Servizio di Prev. e Protez. per valutazione dei
rischi e stesura del relativo documento, individuazione dei dispositivi individuali di
protezione dei lavoratori.

4,Gestione Amministrativa

- Produzione fotocopie delle cartelle sanitarie e di rischio, dei relativi referti sanitari
riguardanti i lavoratori dimissionari e relativo imbustamento.
- Consulenza per pratiche amministrative presso gli enti di controllo.

Prezzo omnicomprensivo
Il prezzo omnicomprensivo per i 4 campi di attivita offerti @ pari a 220 euro dipendente/anno.

SIVIGILANZA

Il servizio notturno & prestato da guardie giurate in divisa e munite di pistola e relativo decreto prefettizio. In
dotazione hanno anche radio ricetrasmittente in collegamento con la centrale di servizio.li servizio viene svolto
presso la portineria di ingresso dove f'accesso € consentito solo alle persone autorizzate. L'autorizzazione per
eventuali visitatori va comunicata in anticipo (il giorno prima) al responsabile del Servizio controlio accessi per
Aquila Sviluppo che provvedera a dare disposizione ai guardiani predisponendo idoneo passi. | visitatori sono
tenuti a fornire documento di identita e portare con sé il passi, salvo diversa disposizione di Aquila Sviluppo.
Ogni Azienda deve fornire per tempo ad Aquila Sviluppo i nominativi e le targhe auto del personale o visitatore
autorizzato ad accedere con automezzo. | fornitori dovranno attendere all'ingresso il nulla osta del'azienda per
poter accedere con i propri mezzi di trasporto. Eventuali comunicazioni relative ad arrivo di visitatori/collaboratori
che debbano avvalersi di passi pervenute in ritardo saranno comunque accettate ma i relativi passi potranno
subire ritardi nel rilascio di cui Aquila Sviluppo non assume responsabilita alcuna.

Il servizio & assicurato dalle 6,00 alle 22,00 dal lunedi al venerdi compreso. Salvo richieste specifiche da
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concordare in modalita e prezzi, dalle 22,00 alle 6,00 verranno effettuate quattro visite ispettive da pattuglia
automunita collegata via radio con la centrale di servizio e i passaggi saranno registrati manualmente previa
apposizione di firma. Anche nei giorni festivi o di chiusura del comprensorio e di sabato il servizio € assicurato
dalle 06:00 alle 22:00.

Le eventuali anomalie verranno segnalate tempestivamente a mezzo telefonata o fax.

6)ALTRI SERVIZI

RICEZIONE POSTA

La posta viene ricevuta presso la portineria e vi rimane in attesa del ritiro da parte delle Aziende
interessate..Eventuali consegne fuori orario da parte di corrieri o di terzi verranno ricevute e resteranno a
deposito presso la portineria . Su richiesta viene fornito servizio di ritiro e distribuzione presso le Aziende della
posta pervenuta: la relativa consegna avviene una volta al giorno durante la mattinata con modalita da
concordare, cosi come ,previa richiesta telefonica , nel pomeriggio vengono ritirate le raccomandate da inviare
all'esterno.

PRESTAZIONI IN ECONOMIA

Possono essere richieste prestazioni in economia per lavori non specialistici. Tali prestazioni sono fornite da
Aquila Sviluppo a prezzi da concordare.

Eventuali prestazioni specialistiche verranno valutate di volita in volta in base alle tipologie e alle quantita
(competenze e capacita).
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"7 SELEX

Communications A Finmeccanica Company

Spett.le

Aquila Sviluppo Spa

S.8. 17 — Loc. Boschetto di
Pile (AQ) - 67100

Egregi Signori
Con la presente

Premesso che

- in data 19 luglio 2006 le ns. Societa’ hanno sottoscritto un contratto di locazione ed un contratto di
housing aventi ad oggetto, rispettivamente, una porzione del complesso immobiliare di Vs. proprieta
sito in L'Aquila, Localita Boschetto di Pile, per complessivi mq. 5140 ca. e I'erogazione da parte Vostra
di alcuni servizi di housing in relazione all'utilizzo di tale porzione;

- a seguito del sisma che ha colpito la provincia de L’Aquila nell’aprile 2009 la porzione di cui sopra
e'risultata gravemente danneggiata e per lungo tempo inagibile, necessitando di ingenti e radicali
interventi di recupero;

- al fine di consentire comunque la prosecuzione parziale della ns. attivita’ produttiva e’'stata da Voi
autorizzata la concessione in comodato alla nostra societa’ da parte delle Vostre locatarie Fida Spa e
CN System Spa di locali, rispettivamente per mq. 819 circa e mq. 450 circa, posti allinterno dello
stesso complesso immobiliare e non lesionati dall’evento sismico ;

- sono stati da noi effettuati ingenti lavori di adeguamento dei locali concessi al fine di adattarli alle
nostre esigenze;

- perdurando ['inagibilita’ della porzione a noi inizialmente locata ed in ragione delle tempistiche
necessarie per il completamento dei previsti lavori di recupero, Vi abbiamo manifestato l'intenzione di
poter disporre di spazi piu'ampi, tali da consentire la ripresa completa della nostra attivita’ e di cui
potessimo disporre sulla base di un rapporto contrattuale di maggior durata e stabilita’, pertanto a
titolo oneroso ;

~ da parte Vostra e’stata manifestato la disponibilita’a concederci in locazione, sempre all'interno del
complesso immobiliare predetto, aree idonee a soddisfare le ns. esigenze;

- occorre pertanto procedere alla definizione dei rapporti pregressi e concordare le modalita’con le
quali dare esecuzione alle intese raggiunte in merito alla loro evoluzione futura ;

Tutto cio’premesso, da intendersi come parte integrate e sostanziale della presente, Vi proponiamo

quanto segue:

Via Pieragostini, n.80 SELEX Communications S.p.A. Seds Lagale:
16151 GENOVA con sacio unico 18151 Genova ~ Via R.
Tel +33 010 6147167 Direzione e coordinamento di Pieragostini 80

Finmeccanica S.p.A. Capitale Sociale Euro 80.000.000

iv.



1.

La scrivente si impegna a liberare dalla residue attrezzature/arredi ancora presenti le porzioni
interessate dal contratto di locazione sottoscritto il 19 Luglio 2008, riconsegnandoVi tali porzioni,
nello stato di fatio esistente, entro e non oltre il 31 Maggio 2010, con contestuale e consensuale
risoluzione del contratto di locazione e del contratto di housing - citati in premesse;
successivamente a tale data e sino al 30 Settembre 2010 in tali porzioni sara’peraltro consentito
di mantenere mobili ed arredi da noi non immediatamente utilizzabili in altro sito e/o per i quali
sono previsti tempi di smaltimento piu’ lunghi.

A saldo e stralcio di ogni e qualsiasi richiesta, pretesa e riserva in merito ai contratti di locazione e
di housing suddetti relativamente al periodo intercorso tra la data del sisma e quella di risoluzione
dei contratti medesimi — nonche’per il residuo, parziale utilizzo dei locali sino al 30 Settembre
2010 - Vi verra'riconosciuto un importo forfettario ed omnicomprensive di Euro 135.000,00
(centotrentacinquemila/00) + IVA, con contestuale Vostra emissione di nota credito per gli importi
eccedenti detta cifra da Voi fatturati con riferimento al peri‘odo indicato.

A far data dal 1 Giugno 2010 entreranno in vigore tra le nostre Societa’un nuovo contratto di
locazione commerciale ed uno di housing relativo ai nuovi spazi individuati; in considerazione dei
lavori di adeguamento che saranno comunque necessari per rendere il nuovo sito adatto ad
ospitare le nostre attivita’, il rilascio dei locali attuaimente concessi in comodato da CN Systems
Spa, di cui in premesse, dovra'essere completato entro e non oltre il 31 Agosto 2010.

Vi richiediamo di voler trascrivere su Vostra carta intestata quanto sopra riportato e farcelo pervenire

debitamente firmato in segno di accettazione e conferma.

Cordiali saluti.

Roma, 28/5/2010
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