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Il Piano di Recupero Urbano redatto su iniziativa privata per una parte del Centro
Storico della frazione Tempera, € finalizzato a definire un quadro pianificatore, a livello
attuativo, entro il quale realizzare tutti gli interventi connessi alla ricostruzione a
seguito dell’evento sismico del 2009, unitamente al recupero delle peculiarita e delle
caratteristiche del patrimonio edilizio.
Il Piano, per la sua specifica iniziativa di carattere privato, attiene a un’area del Centro
storico della frazione Tempera ricadente all’interno della perimetrazione “Ambito A —
citta/borghi storici”, ridefinita all'interno della “sottoperimetrazione articolo 36 P.R.G.
1975” come SUB-AMBITO Al.
La nuova perimetrazione di intervento, cosi come definita nel “Sub-Ambito Al”,
comprende una parte degli edifici costituenti I'antico edificato della frazione, due aree
libere individuate all’interno della perimetrazione principale “Sub-Ambito A1” con “Sub-
Ambito A2” e “Sub-Ambito A3” e comprende, comunque, I'assetto dell’intera rete viaria
- pedonale della frazione.
La compilazione del progetto di Piano ha particolarmente approfondito i seguenti
aspetti:
- la previsione di interventi rivolti alla ricostruzione del patrimonio edilizio esistente
in quanto pesantemente danneggiato con molteplici crolli e demolizioni;
- attenzione all'individuazione dei piu opportuni sistemi di riqualificazione della
residenza;
- previsione di servizi e luoghi riferiti alla scala di quartiere e di vicinato con anche Ia
previsione e/o predisposizione di elementi di programmazione urbanistica riferiti
alla necessita sociologica dell’abitare moderno.
L'analisi operata per la redazione del Piano ha approfondito gli aspetti orografici e
morfologici caratterizzanti |'area nei rapporti tra la forma e la struttura edilizia-
urbanistica, sempre con la particolare attenzione dei modi di vita e di uso attuali e,
prevedibilmente, futuri dei residenti.
Tutto cid ha consentito di individuare alcuni opportuni provvedimenti, sia dal punto di
vista della singola unita abitativa e aggregativa sia dal punto di vista dell’intera area
interessata, considerata nella sua totalita e in grado di rimuovere le consolidate
situazioni di degrado o situazioni di contraddizioni esistenti. Pertanto la progettazione
di Piano, scaturisce dalla lettura e dall’interpretazione dei valori esistenti in funzione di

un auspicabile innalzamento dei livelli di qualita residenziale e socioeconomica



dell'intera area e in funzione delle aspettative di ripresa di vita all'interno del nucleo
storico.
Piu in particolare il progetto della residenza, assieme alle diverse attivita con essa
compatibili, tende ad assicurare l'armonia tra la possibilita di adeguati e oggi
irrinunciabili livelli di qualita dell'abitare e la riqualificazione edilizia e ambientale,
attraverso norme di Piano di semplice interpretazione e applicazione. A questo si
associa strettamente il progetto dei servizi, prevalentemente pensati come servizi alla
scala del quartiere e del vicinato, diretto principalmente a dare qualita al sistema della
residenza e in generale all'intera area del Piano, nonché a ristabilire un salutare legame
tra l'area stessa e la citta.
Particolare attenzione, appunto, e stata rivolta allo studio e alla ricostruzione della
situazione ante-sisma del paese che ha fornito tutte le direttrici principali del progetto
della ricostruzione. Infatti, carattere principale della progettazione di piano é stata la
necessita oltre che la volonta di migliorare quanto storicamente consolidato.
Gli interventi di ricostruzione previsti, e in particolare gli interventi di ricostruzione dei
singoli aggregati edilizi, sono stati sviluppati con I'intento di mantenere inalterato il piu
possibile, il rapporto fra i pieni e i vuoti, sia planimetrico sia come percezione
altimetrica dell’'utente finale del borgo, con [lattenzione al miglioramento della
porzione di territorio pubblica.
Il Piano, pertanto ha basato le sue attenzioni alla riqualificazione degli spazi pubblici di
strade, slarghi e piazzette, con la subordinazione dei nuovi fronti degli edifici da
ricostruire al miglioramento viario carrabile e pedonale.
Per quanto possibile sono state recuperate le comunicazioni pedonali tra i diversi livelli
altimetrici dell'area del centro storico, con il mantenimento delle scale gia preesistenti
e loro miglioramento planimetrico e altimetrico in funzione dei caratteri di accessibilita
e visitabilita, ubicate, per forma e posizione, in modo da non sovvertire la morfologia
urbana preesistente, ma al contrario rappresentare ulteriori elementi di arredo e
attrattiva ambientale.
Il Piano si compone essenzialmente in quattro parti essenziali:
1- Tavole di inquadramento dell’area di interesse con I'evidenziazione a grande
scala dei vincoli presenti all’interno e nell'immediato intorno con l'individuazione
e l'ubicazione della nuova perimetrazione del “Sub-Ambito Al1”, I'individuazione

del “Sub-Ambito A2” e “Sub-Ambito A3” e l'individuazione in esso ricadenti; la



perimetrazione del Sub-Ambito e I'individuazione degli aggregati e stata riportata
in ogni tavola per la facilita di lettura e individuazione del contesto.

2- Tavole di carattere generale del “Sub-Ambito A1” nelle quali & riportato lo
studio della situazione di fatto degli edifici preesistenti con particolare
riferimento al rapporto dei pieni e dei vuoti e al rapporto tra gli spazi pubblici e
quelli privati; & stata fotografata per quanto possibile, la situazione del centro
storico oggetto di intervento verificatasi a seguito del sisma del 2009 con
particolare riferimento all'indicazione della situazione degli edifici; &
rappresentato, nella tavola n. 7, la previsione di progetto di piano nella quale e
stato riportato il rapporto tra i vuoti ed i pieni dell’intero “Sub-Ambito A1” con
particolare riferimento alla stessa situazione ante sisma; particolare attenzione &
stata rivolta alla situazione altimetrica e percettiva del tessuto urbano e pertanto
sono stati riportati ed indicati nelle tavole contenenti i profili, la situazione
orografica della viabilita nello stato di fatto ante sisma e nello stato di previsione
progettuale e la situazione percettiva in alzato dei prospetti degli edifici
anche’essi nella situazione di fatto ante sisma e nella situazione progettuale
futura; nella redazione di tali ultimi elaborati e stata portata particolare
attenzione alla rappresentazione di tutto il sistema viario percettivo del centro
storico di Tempera. Volutamente nella rappresentazione dei prospetti degli edifici
sono state inserite solo le porzioni in aderenza alla viabilita pubblica con
I'indicazione di alcune espressive porzioni di prospetto piu prossime alla viabilita
pubblica, escludendo la rappresentazione di tutto cid che formerebbe quinta alla
rappresentazione con risultati alterati rispetto all’effettiva percezione in sito.
L'inserimento dei prospetti nello stato ante e post sisma e stato volutamente
creato per evidenziare il mantenimento ed anche il miglioramento delle
caratteristiche percettive altimetriche del borgo; si sottolinea la necessita della
lettura di tali elaborati solo per la parte in alzato dei prospetti poiché gli stessi
sono inseriti su profili redatti in prossimita della mezzeria viaria, al fine della
migliore percezione dei luoghi e quindi le pareti e quindi non parallelamente alla
facciata dell’edificio.

3- Tavole di carattere generale per I'individuazione della situazione progettuale
nelle quali sono state riportate le incongruenze esistenti tra la rappresentazione
catastale e lo stato dei luoghi con I'indicazione delle nuove sagome dei fabbricati

studiati sulla base e con particolare attenzione alla situazione preesistente, e,



come gia riportato, con I'attenzione al miglioramento degli spazi pubblici; in tali
elaborati sono compresi anche lo studio preliminare delle sistemazioni della
viabilita e degli spazi pubblici, con lindicazione anche delle due aree con
destinazioni particolari e funzionali alla ripresa ed alla vita sociale del borgo.

4- Tavole di carattere particolare, redatte per ciascun aggregato del “Sub-Ambito
Al1” contenenti le indicazioni dei parametri urbanistici della situazione futura con
particolare riferimento alla situazione preesistente; in via generali su tutti gli
aggregati, si & cercato di mantenere inalterato il carico volumetrico e urbanistico
preesistente ed e stata indicata la conformazione del lotto di pertinenza nello
stato di progetto. Su ogni scheda progetto & stata riportato I'inviluppo del nuovo
aggregato edilizio sovrapposto al preesistente e nei grafici sono state indicate le
guote massime di imposta dei tetti di copertura. Ogni tavola e caratterizzata da
una parte di carattere generale con I'individuazione della posizione dell’aggregato
di riferimento nel contesto generale del centro storico, sia nello stato di fatto che
di progetto, e nella situazione di sovrapposizione delle due situazioni.

La tavola relativa alla programmazione dei sottoservizi & stata redatta
sommariamente con l'indicazione dei tracciati principali; la stessa dovra essere
adeguatamente approfondita in fase di stesura del progetto definitivo dagli

Organi competenti.

Dati generali del PDRU.

Al fine della piu esaustiva valutazione delle variazioni di superficie e di volume degli

edifici interessati dal presente piano di recupero urbano, di seguito vengono indicati

alcuni dei dati piu significativi:

superficie complessiva del “Sub-Ambito A1” mq 22.120.00;
superficie lorda totale esistente all’interno del perimetro “Sub-Ambito A1”

mgqg 20.4814,17;

volume utile lordo esistente all’interno del perimetro “Sub-Ambito A1”
mc 66.354,60;
superficie lorda totale di progetto all’interno della del perimetro “Sub-Ambito A1”
mq 20.959,86;
volume utile lordo di progetto all’interno della del perimetro “Sub-Ambito A1”

mc74.721,79;

incremento di superficie lorda totale: mq 478,59 pari al 0,023% rispetto all’esistente;

incremento di volume utile lordo: mc 8.367,19 pari al 0,13% rispetto all’esistente;



Per le aree “Sub Ambito A2” e “Sub Ambito A3” non sono stati indicati i relativi dati

dimensionali ante e posti sisma in quanto le stesse sono regolate in base alle

disposizioni dell’art 30 bis.

Per gli aggregati “La Madonnina e Le Vicenne” non sono stati indicati i dati dimensionali

e gli interventi su tali aggregati, per i dati dimensionali, saranno regolati secondo le

disposizioni del P.R.G. vigente.

In conclusione, & doveroso precisare che le variazioni volumetriche e di superfici

indicate per ciascun singolo aggregato facente parte del “Sub Ambito A1” sono

principalmente riferite ad adeguamenti igienico sanitari nel rispetto della normativa

vigente . Nella tabella che segue vengono riportate nel dettaglio le variazioni previsti su

ciascun singolo aggregato:
[ANTE sisMmA |  [rRicosTRUZIONE |
Aggregato P ;Zide VO'/:Z'E P ;'Zide volume me mz:;n;;.lctzzdi % ir;jrjczz,e,,:? %

aggregator | | 0,00 000 | 0,00 0,00| 0,00 0,00
aggregatos | | 0,00| 000 | 0,00] 0,00| 0,00 0,00
aggregtaoss | | 326165 976600] [ 3547,05] 1093800 | 28560 009 1172000 012
ageregatoss | | 192402] s609,58] [ 188420 582600 | 3982 00 21642 004
aggregatos? | | 201270 643315| [ 203970] 689400 | 27000  o001] 6085|007
laggregatoss | | 11sss52| 348650| |  10s330] 396000 [ 32| 011 43| 0414
aggregatoss | | 122500 352920] [ 115872] 450075 | 6628]  -00s| 106155 030
laggregatoso | | 124543] 409587] | 143034] 554350 | 18491 05|  144763] 035
laggregatoss | | 13ses4] a77060| [ 134404] 477200 | 1530 001 140 0,00
aggregato 1902 | |  174236] 7.69203] [ 178733] 790000 | 197  003] 20797 o003
ageregatosz | | 1863700 s70000] | 2.04674] 643300 | 18304 o010 73300 013
aggregatoss | | 1o00s60] 263720 [  942,92] 349000 | 6568 -007] 85280 o032
lagregatosa | | 10s70s| 318011] | 105600 318000 | 1,05 0,00 011 000
aggregatoss | | 182896] s757,50] [ 1s21,82] 585000 | 7,14 0,00 925| 002
laggregato2791 | | 6a9.00] 326827 |  s4730] s534454] | 19830 031 207627 o064
lage. 4015031 | | 11474] 42850 | 0,00| 000l | 11474 -10000]  -428,50] -100,00
[sub-ambito A2 | | 0,00| 000| | 0,00| 0,00 | 0,00 0,00
[sub-ambito A2 | | 0,00| 000 | 0,00| 0,00 | 0,00
[roTaLe | | 20481,27] e635460] | 2095986 7472179 |  a7sso| 002 836710 013




